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一、基准地价概念
国有农用地基准地价是指巴楚县人民政府根据需要，针对国有农用地不同级别或不同均质地域，按照不同利用类型，分别评估确定的某一估价期日的年平均承包费用标准。本次公布的基准地价为各级别国有农用地在设定基础设施条件和正常市场水平下的年平均承包费价格。
二、基准地价内涵要素
（一）估价期日
本次基准地价的估价期日为2026年6月30日。
（二）土地权利类型
本次基准地价对应的权利类型为国有农用地承包经营权。
（三）价格类型
本次基准地价的价格类型为年承包费价格，即每年每亩的承包费用标准。
（四）用地类型
本次基准地价覆盖的用地类型包括：耕地、园地、林地、草地和设施农用地
（五）基础设施条件
各用地类型的基础设施条件设定如下：
耕地：宗地红线外通路，有正常灌溉设施，农田道路、防护林、桥、涵、闸等基础设施基本配套，条田平整，耕作层土壤熟化。
园地：宗地外道路通达且有水源保障，宗地内土地较平整且有基本的排水与灌溉设施。
林地：宗地外通路，宗地内有集材道路。
草地：宗地外通路，有基本的饮水水源保障。
设施农用地：宗地外道路通达且有水源保障，宗地内土地较平整且有基本的排水与灌溉设施。
（六）价格构成
本次基准地价为国有农用地承包经营权年度承包费平均价格，不含地上附着物价值（林地除外，林地基准地价包含地上附着物和定着物价值）。
（七）利用类型
本次基准地价按正常市场水平（平均利用水平和生产力水平）及平均基础设施条件下评估。
三、基准地价应用说明
（一）本次公布的基准地价为各级别土地的平均价格，具体地块的承包价格可在基准地价基础上，结合地块的个别因素（如水源条件、交通便利度、土壤肥力、地块平整度等）进行修正确定。
（二）已实施高标准农田建设项目的地块，按照本公告第四条规定，统一执行一级地基准地价标准。
（三）存量合同按照本公告第五条规定，在过渡期内逐年调整，逐步达到基准地价标准。
（四）基准地价原则上每3年更新一次，期间可根据经济发展、土地市场变化等因素进行适当调整。
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